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Deutsche Bank
behauptet sich

Die Coronakrisel verstarkt auch
im Land den Trend zum digitalen
Banking. Von Klaus-Dieter Oehler

ie Deutsche Bank hat sich auch in
D Baden-Wiirttemberg wihrend der

Coronakrise gut behauptet. ,Wir
waren und sind fiir unsere Kundinnen
und Kunden da, wenn sie uns am meisten
brauchen®, erklirte der Sprecher der Ge-
schiftsleitung im Siidwesten, Andreas
Torner. Ahnlich wie im Konzern insge-
samt hat sich das Geschift in allen Berei-
chen positiv entwickelt. Einlagen und
Kredite nahmen zu - und auch das Depot-
volumen stieg, obwohl die Borsenkurse im
Miérz vergangenen Jahres kriftig einge-
brochen waren.

Im Privatkundengeschift habe sich der
Trend zum digitalen Banking und bargeld-
losen Bezahlen spiirbar beschleunigt, sag-
te Toner. Das Geschiftsjahr 2020 habe ge-
zeigt, wie wichtig es sei, den Kunden neue
und moderne Zugangswege zur Bank so-
wie bargeldlose Bezahlmoglichkeiten
frithzeitig, sicher und bequem zur Verfii-
gung zu stellen, betonte Torner.

Aufgrund der Coronabeschrinkungen
sei die Beratung per Videotelefonie stark
gefragt gewesen. Die mobile App sei mitt-
lerweile der am meisten genutzte digitale
Zugangsweg zur Bank; sie verzeichnete
einen Zuwachs bei den Nutzer- und Zu-
griffszahlen von 35 Prozent.

Alles in allem stieg das Geschéftsvolu-
men - also die Summe aus Krediten, Ein-
lagen und Depotvolumen — um 7,3 Prozent
in der Region auf 39,3 Milliarden Euro. In
Stuttgart legte es sogar um 10,4 Prozent
auf 9,8 Milliarden Euro zu. Die Deutsche
Bank betreute in Baden-Wiirttemberg En-
de vergangenen Jahres 813 000 Kunden,
davon 221 000 in Stuttgart.

Bei der Geldanlage beschiftigten sich
die Kunden in Baden-Wiirttemberg immer
mehr mit der Nachhaltigkeit der Anlagen.
Bei diesen sogenannten ESG-Anlagen ste-
hen die Kriterien Umwelt, Soziales und
gute Unternehmensfithrung (ESG) im
Mittelpunkt.

Der Trend zu den eigenen vier Wanden
ist in Baden-Wiirttemberg ungebrochen.
»Hinzu kommt, dass infolge der diversen
Ausgeh- und Kontaktbeschriankungen im
Jahr 2020 deutlich mehr in die Verscho-
nerung und den Ausbau des Eigenheims
oder der Eigentumswohnung investiert
wurde®, erklirte Torner. Auch das Kredit-
geschift hat sich positiv entwickelt. Das
Kreditvolumen betrug zum 31. Dezember
in Baden-Wiirttemberg rund 10,6 Milliar-
den Euro, davon in Stuttgart 2,3 Milliar-
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n den deutschen Grof$- und Uni-

versitatsstddten herrscht seit Jah-

ren ein gigantischer Mangel an

Wohnraum, die Miet- und Kauf-

preise steigen vielerorts ohne
Unterlass. Nun versucht der Gesetzgeber,
den Neubau von Wohnungen weiter zu be-
schleunigen. Am Freitag verabschiedete
der Bundestag mit den Stimmen der Ko-
alition das ,Baulandmobilisierungsge-
setz“. Es soll dafiir sorgen, dass mehr
Grundstiicke fiir den Wohnungsbau zur
Verfiigung gestellt werden kénnen. Aufler-
dem erschwert es die Umwandlung von
Miet- in Eigentumswohnungen.

Fehit es in Deutschland tatséchlich

an Bauland?

Ja, zumindest in den Ballungsraumen. Der
Mangel an Grundstiicken gilt als zentraler
Flaschenhals fiir den Wohnungsbau. Die
Knappheit fithrt zu hohen Baulandprei-
sen, die dann wiederum in hohen Mieten
oder hohen Kaufpreisen resultieren. Etli-
che Menschen, auch solche mit ordentli-
chen Einkommen, kénnen sich das Woh-
nen in Stddten oft nicht mehr leisten. Das
betrifft 1angst nicht nur grofle Metropolen
wie Berlin, Hamburg, Miinchen oder
Stuttgart - sondern auch kleinere Grof-
stddte wie Freiburg, Bonn, Miinster oder
Regensburg. Fachleute gehen davon aus,
dass in den deutschen Grofistddten fast
zwei Millionen bezahlbare Wohnungen
fehlen.

Wie soll kiinftig mehr Bauland
mobilisiert werden?

Ein zentraler Punkt des neuen Gesetzes
ist die Stirkung des so genannten Vor-
kaufsrechtes der Gemeinden. In Gegen-
den mit angespannten Wohnungsmérkten
erhalten die Kommunen mehr Zeit und
mehr Moglichkeiten, zum Verkauf stehen-
den Flichen oder Gebaude selbst zu er-
werben. Auf den Grundstiicken kénnen
sie dann neue Wohnungen errichten las-
sen. Fiir den Kaufpreis soll kiinftig nicht
der Marktwert mafigeblich sein, sondern
der so genannte Verkehrswert, den Gut-
achter festlegen. Das diirfte in vielen Fil-
len den Preis ddmpfen. In welchen Gegen-

den die Wohnungsmirkte angespannt

sind, legen die Lénder fest. In kommuna-
len Bebauungsplédnen sollen Flichen fiir
den sozialen Wohnungsbau bestimmt
werden kénnen. Die Gemeinden ,.k6nnen
kiinftig festlegen, dass in Innenstadten
nicht nur Luxuswohnungen, sondern be-
zahlbarer Wohnraum gebaut werden
muss®, sagt der SPD-Fraktionsvize Soren
Bartol.

Gibt es auch Regelungen zur
Ausweisung neuer Bauflichen?

Ja, dieser Punkt war der Union besonders
wichtig. Die Kommunen erhalten mehr
Flexibilitdt bei der Ausweisung von Bau-

Mehr Bauland fiir

die Kommunen

Ein neues C

Schub verleihen. Von Thorsten Knuf

Durch eine Stdrkung des Vorkaufsrechts sollen Stddte
Bauland erwerben kénnen.

setz soll dem Wohnungsbau
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gebieten am Ortsrand. Auferdem werden
Dachaufstockungen und Dachausbauten
in existierenden Geb#uden erleichtert.
Das soll nicht nur den Neubau, sondern
auch die Verdichtung in bestehenden
Wohngebieten erleichtern.

Wie will der Gesetzgeber die Umwand-
lung von Miet- in Eigentumswohnungen
erschweren?

In Gebieten mit angespannten Woh-
nungsmirkten sollen die Hiirden fiir Um-
wandlungen hoher werden. Diese Rege-
lung ist aber dem Verfallsdatum 2025 ver-
sehen. Bis dahin, so hofft die Koalition,
soll sich die Lage auf den Mietméirkten
durch mehr Neubau entspannt haben. Die
behordliche Genehmigung einer Um-
wandlung ist nicht notwendig, wenn sich
in dem Geb#ude nicht mehr als fiinf Woh-
nungen befinden. Damit sollen Privatper-
sonen mit iiberschaubarem Immobilien-
besitz geschiitzt werden. Die Regeln zum
Umwandlungsverbot zielen vor allem auf
Wohnungsunternehmen. Die Linder be-
kommen hier aber erweiterte Spielrdume:
Sie kénnen die Grenze in einem Korridor
zwischen drei und 15 Wohnungen selbst
festlegen.

Wie fallen die Reaktionen auf

das neue Gesetz aus?

Union und SPD sind selbst nur méfiig zu-
frieden mit ihrem Kompromiss. Die SPD

" hitte sich mehr Mieterschutz gewiinscht.

Bei der Union heifit es, die Regeln zur
Umwandlung von Miet- in Eigentums-
wohnungen schafften nur bedingt Klar-
heit. In der kommenden Legislaturperio-
de miisse es einen weiteren Anlauf zur Re-
form des Baugesetzbuches geben, um die

" Mobilisierung von Bauland noch weiter zu

erleichtern. ,Zielfilhrend wire auch, die
Zusténdigkeit fiir den Baubereich wieder
in einem eigenstindigen Ministerium an-
zusiedeln®, meint der CDU-Bauexperte
Kai Wegner. Die oppositionelle FDP kriti-
siert unter anderem das Umwandlungs-
verbot. Die Griinen befiirchten einen wei-
teren Fliachenfrafy durch neue Baugebiete
am Ortsrand. Die Linke forderte unter an-
derem, Bodenpreis-Steigerungen syste-
matisch zu bekdmpfen - etwa dadurch,
dass der Bund regelméfiig und im grofien
Stil Grundstiicke aufkauft.

Was sagen die Interessenverbénde?

Der Prisident des Deutschen Mieter-
bunds, Lukas Siebenkotten, spricht von
einem ,,wohnungspolitischen Flickentep-
pich®. Der Kompromiss bringe zwar Ver-
besserungen mit sich. Die konkrete Um-
setzung hinge auf Betreiben der Union
nun aber von der jeweiligen Landesregie-
rung ab. Nach Auffassung des Prisidenten
des Wohnungswirtschafts-Verbands GdW,
Axel Gedaschko, bleibt das Gesetz hinter
dem Notwendigen zuriick.



