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Baden-Wurttemberg

Vom Bagger im Nachbargarten tUberrascht

Es betrifft jeden, der Eigentlimer eines Grundstticks ist: Die Mbglichkeiten, gegen Baumafnahmen des Nachbarn vorzugehen,
sollen beschrénkt werden. Das geht zu weit, sagen einige.

VON CHRISTIAN GOTTSCHALK

STUTTGART. Hildegard A. wohnt in einem
kleinen Ort bei Tiibingen — und hat aus dem
Fenster eine ganz gute Aussicht - Aussicht
gehabt, muss man sagen. Inzwischen hat ithr
Nachbar auf seinem iippigen Grundstiick das
gemacht, was grofle Teile der Politik als
Wunschtherapie im Kampf gegen den Woh-
nungsmangel propagieren: Er hat nachver-
dichtet. Da wo einst Wiese war, steht ein
neues Haus. Das triibt den Blick, aber auf
freje Aussicht besteht kein Rechtsanspruch.
Das habe sie so hingenommen, sagt Hilde-
gard A. Dass der Zugang zu dem neuen Ge-
béude aber knapp an ihrem Haus vorbeifiih-
ren sollte, obwohl es bessere Maglichkeiten
gab, das war aber doch zu viel. Weil sich Frau
A. auskennt in 'der Mate-
rie und weil sie rechtzei-
tig informiert worden ist,
- konnte sie sich zur Wehr
setzen.
Wenn es nach dem
‘ Willen des Ministeriums
Foto: Haus und Grund fiir Landesentwicklung
und Wohnen geht, dann

Fur O_ttmar wird Frau A. kiinftig nicht
Wernicke mehr vorab informiert,
von der sondern kénnte morgens
Vereinigung  vom Bagger im Nachbar-
Haus und garten {iberrascht wer-
Grund ist den. Der Landtag soll
das geplante  noch in diesem Jahr ein
Gesetz ,,nicht Gesetz  verabschieden,
hinnehmbar® welches zum Ziel hat, das
" Bauen zu beschleunigen.

Das hort auf den schonen

Namen ,Digitalisierung baurechtlicher Ver-
fahren®. Und es hat, trotz wohlklingendem
Namen und unbestritten guter Absicht, nach
Ansicht zahlreicher Juristen einen gewalti-
gen Haken. Angrenzer von Bauvorhaben sol-
len deutlich seltener benachrichtigt werden,
wenn hinter ihrem Gartenzaun Verdnderun-
gen anstehen. Das kann Folgen haben und
betrifft praktisch jeden, der irgendwo im
Land ein Grundstiick sein eigen nennt.

Die Vereinigung Haus und Grund spricht
von einer . ,doppelten Verklirzung des
Rechiswegs®, und die sei schlicht ,nicht hin-
nehmbar®, so Ottmar Wernicke, der Ge-
schiftsfiihrer des Interessensverbands in
Wiirttemberg. Mit dieser Ansicht steht er
nicht alleine. Peter Kothe, ein ausgewiesener
Baurechtsspezialist und Président des An-
waltsverbands Baden-Wiirttemberg, sieht
mit der geplanten Neuregelung weder fiir
Behdrden noch fiir die Bauherren einen Vor-
teil, dafiir aber ,klare Nachteile” fiir die
Nachbarn.

Die geplante Neufassung der Landesbau-
ordnung sieht vor, dass die unmittelbaren
Nachbarn nur noch dann {iber Bauvorhaben
informiert werden sollen, wenn nachbar-

schiitzende Vorschriften tangiert werden.
Das aber lasse sich nicht zweifelsfrei von der
Baurechtsbehdrde beurteilen, so'die Kritik.
Zum anderen soll dem Angrenzer mit einer
zusitzlich anstehenden Anderung der 1BO
die Maglichkeit des Widerspruchs genom-
men werden. Er miisste dann sofort ein Ge-
richtsverfahren anstrengen. In Nordrhein-
‘Westfalen und Bayern, wo es eine vergleich-

bare Regel wie hierzulande geplant schon .

gibt, habe das zu einer Mehrbelastung der
Verwaltungsgerichte gefiihrt, sagt Anwalt
Peter Kothe. Zu einer finanziellen Mehrbe-
lastung der Angrenzer fiihrt es in jedem Fall:

Komplexe Materie

Mit ,,Digitalisierung baurechtlicher Verfahren® ist das neue Gesetz umschrieben, das das Bauen beschleunigen soll.

Vor Gericht ist die Anwaltsgebiihr in etwa
doppelt sohoch wie im Widerspruchsverfah-
ren - die nicht unerheblichen Gerichtskos-
ten kommen auch noch dazu.

Das Ministerium von Nicole Razavi (CDU)
hat angekiindigt auf die Kritik einzugehen —
will aber grundsétzlich dabei bleiben, die
Angrenzer nicht mehr in jedem Fall zu infor-
mieren. Damit werden baurechtliche Verfah-
ren ,entlastet, entbiirokratisiert und be-
schleunigt®, heifit es aus dem Ministerium.
Und: ,.Eine Beschneidung der Angrenzer in
ihren schiitzenswerten Rechten ist damit
nicht verbunden.” .

Vielschichtigkeit Das Bau-
recht istin Deutschland ein
Sammelbegriffund hoch
komplex. Es unterscheidet
zwischen privatem Baurecht
- wie zum Beispiel Grund-

ordnung.

nungsrecht gemaf Landes-
bauordnungen. Die sind
angelehnt an die Musterbau-

Uneinheitlichkeit In

richtung, Anderung und
Nutzung von baultichen An-
lagen. Trotz Bemiihungen,
die Regeln zu vereinheitli-
chen, gelingt dies oft nicht.
Vor allem bei Stellplétzen,

eigentum und Nachbar-
recht, und éffentlichem
Baurecht - Letzteres unter-
teiltin Bauplanungsrecht
nach Raumplanungsgesetz
und Baugesetz und Bauord-

Deutschland gibt es insge-
samt 16 Landesbauordnun-
gen, die jeweils fiir ein Bun-
desland gelten. Sie regeln

die grundlegenden Anforde-

rungen an die Planung, Er-

aber auch bei Abstandsfla-
chen und Grenzbebauungen
kommt es zu Unterschieden.
Auch bei Schallschutz und
Barrierefreiheit sind die
Vorgaben nicht gleich. cgo
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Das freilich bieibt ebenso strittig wie das
geplante Ende des Widerspruchsverfahrens.
Die Moglichkeit der Erhebung von Einwen-
dungen - wie nach geltendem Recht von al-
len Angrenzemn - habe durchaus seinen
Sinn, sagt die Anwiltin Heléna Sophia Wir-
sing. ,Auch wenn Verstoffe gegen nicht
nachbarschiitzende Vorschriften rechtlich
nicht erfolgreich einklagbar sind, konnen sie
dort vorgebracht und gegebenenfalls von der
Baurechtsbehbrde behoben werden.” Denn
das Baurecht hat seine Tiicken. Vor Gericht
kann sich der Angrenzer nur auf Normen be-
rufen, die ihn selbst schiitzen. ,Ein fehlender
notwendiger Rettungsweg kann vom Nach-
barn vor Gericht nicht erfolgreich gegen das
Bauvorhaben vorgebracht werden®, sagt
‘Wirsing, Gleiches gelte grundsitzlich, wenn
das Dach die falsche Neigung habe oder
falsch gedeckt sei. Im Rahmen der Einwen-
dungen gegen den Bauantragkénne das alles
jedoch angefiihrt und gegebenenfalls durch
die Behorde bei der Baugenehmigung oder
deren Ablehnungberiicksichtigt werden.

Diese Erfahrung hat auch Hildegard A.
aus der Néhe von Tiibingen gemacht. Da sie
rechtzeitig informiert wurde, fiihrt der Weg
zu dem nachverdichteten Gebiude nun auf
der anderen Seite vorbei — ganz ohne Klage.




