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Aus der Arbeit des Gemeinderats

Sitzung am 29.09.2021

Vorhabenbezogene Bebauungsplane
Bebauungsplanverfahren "Weilemer Weg"

Abwégung liber die vorgebrachten Anregungen

Am Weilemer Weg soll eine Baullicke von 1.000 m? Flache
geschlossen werden. Hierflr ist die Firma Bauconcept Pro-
jektentwicklung GmbH (Bauconcept) mit dem Wunsch an die
Gemeinde herangetreten, einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Der Gemeinderat hatte in seiner Sitzung
vom 24.02.2021 hierfir den Beschluss gefasst.

Die Offenlage erfolgte vom 22.03.2021 bis einschlieBlich
23.04.2021. Parallel hierzu fand die Beteiligung der Fachbehor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange statt. Eine Stel-
lungnahme zur Planung erfolgte durch das Landratsamt Calw:
Diese wurde vom Buro IFG Ingenieure, von der Firma Bau-
concept und der Verwaltung aufbereitet und mit Abwéagungs-
vorschlagen versehen. Die Abwagungsvorschlage wurden in
der Gemeinderatsitzung zusammen mit dem Schallimmissions-
schutzgutachten und den sich ergebenden textlichen Anpassun-
gen erlautert und mit dem Gremium erdrtert. Der Gemeinderat
stimmte den Abwé&gungsvorschldgen und den textlichen An-
passungen des Bebauungsplanes zu und beschloss, dass das
Gutachten zum Schallimmissionsschutzgesetz vom 17.08.2021
Bestandteil des Bebauungsplans wird.

Bebauungsplanverfahren "Heinrich-Perrot-Weg"
Abwagung lber die vorgebrachten Anregungen
Anderung des Bebauungsplanentwurfs

Beschluss zur Offenlage und Behordenbeteiligung

Die Firma Bauconcept Projektentwicklung GmbH (Bauconcept)
mochte auf einer ca. 2.760 m? groBen Bauflache im Heinrich-
Perrot-Weg zehn Doppelhaushélften und ein freistehendes Einfa-
milienhaus im Sinne einer Innenverdichtung errichten. Hierzu soll
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan (Bebauungsplan ,Hein-
rich-Perrot-Weg) aufgestellt und das Grundstlick im Zuge eines
Vorhaben- und ErschlieBungsplans bebaut werden.

Neben dem Landratsamt Calw &uBerten sich im Verfahren auch
mehrere Behdérden und sonstige Tréger &ffentlicher Belange zum
Vorhaben (Nachbargemeinden, Versorgungstrager, usw.).

Da vom Landratsamt (Abteilung Arbeitsschutz- und Umweltschutz)
gefordert wurde, sich nochmals intensiv mit dem Thema Larm-
schutz zu befassen, gab der Vorhabentrager eine Ergénzung des
Gutachtens zum Schallimmissionsschutz in Auftrag. In diesem Er-
ganzungsgutachten wurden detailierte Vorschidge zum Larmschutz
gemacht, die in den Texttel und die Begrindung des Bebau-
ungsplanentwurfs  aufgenommen wurden. Der Vorhabentrager hat
nun alle dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdume mit fensterun-
abhéngigen BelUftungseinrichtungen auszustatten. Dies dient der
Sicherstellung einer ausreichenden Bellftung und eines erholsamen
Schlafes auch bei geschlossenen Fenstern. Des Weiteren ist im
Texttell des Bebauungsplanentwurfs fur alle Grundstiicke, die im
Rahmen des Vorhabens neu gebildet werden, der Eintrag einer
Grunddienstbarkeit vorgesehen. Diese ermdglicht den bestehenden
Gewerbebetreiben einen maximalen Beurteilungspegel am Tag von
max 63 db (A) an. den maBgeblichen Immissionsorten. Dieser ist
von den Grundstlickseigentlimern (Hauskaufer) zu dulden.

Die im Rahmen der Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen wurden von Herrn Fritz (Biro IFB Ingenieure GmbH),
von Herrn Architekt Geisel (Firma Bauconcept) und der Verwal-
tung aufbereitet und mit Abwégungsvorschldgen versehen. In
der Gemeinderatsitzung wurden diese Vorschlage zusammen
mit den Ergdnzungen zum Schallimmissionsschutzgutachten
und den sich ergebenden geringfligigen Anpassungen in Plan-
und Textteil erlautert und mit dem Gremium . erértert. Seitens
der Gemeinderate wurde vor allem auf die Problematik der
Aufstellfldche fir Mulleimer eingegangen.

Der Gemeinderat stimmte den Abwagungsvorschlagen sowie
den zeichnerischen und textlichen Ergadnzungen des Bebau-
ungsplans zu. AuBerdem wurden die Vorschlage des Schal-
limmissionsschutzgutachtens gebilligt. Die Verwaltung wurde
beauftragt die Fachbehdrden im Verfahren zum Schallimmissi-
onsgutachten zu beteiligen. Des Weiteren wurde die Verwal-
tung beauftragt, den Bebauungsplan bezlglich der Anderungen
beim Schallschutz nochmals 6&ffentlich auszulegen.
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Der ergénzte Entwurf des Bebauungs-
plans wird nach Einarbeitung der Vor-
schldge des Schallimmissionsschutzgut-
achtens vom 17.08.2021 gemaB § 4a
Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat billigte die textlichen
Vorschlage des Schallimmissionsschutz-
gutachten vom 17.08.2021 in seiner Sit-
zung vom 29.09.2021 (erganztes Schal-
limmissionsschutzgutachten).

Die Dauer der Auslegung wird auf zwei
Wochen verklrzt (angemessene Verkr-
zung der Monatsfrist gemaB § 4a Abs. 3
Satz 3 BauGB).

Auf den nebenstehenden Lageplan vom
12.07.2021 wird verwiesen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit &rt-
lichen Bauvorschriften und Begriindung
sowie das erganzte Schallimmissions-
schutzgutachten vom 17.08.2021 liegen
in der Zeit vom

18. Oktober bis einschlieBlich
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Heinrich-Perrot-Weg

Erneute 6ffentliche Auslegung gemaB § 4a Abs. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB)

Hinweis:

Die Amtlichen Bekanntmachungen finden Sie seit dem
04.04.2020 unter www.althengstett.de - der Rubrik Amitliche

Auszug aus der 6ffentlichen Bekanntmachung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Heinrich-Perrot-
Weg“, Flurstiicke 1071/20 und 1071/55, Gemarkung Alt-
hengstett

Erneute éffentliche Auslegung geméaB § 4a Abs. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB)

2. November 2021

im Rathaus Althengstett, Bauamt 1. Obergeschoss Zimmer
116, Simmozheimer StraBe 16, 75382 Althengstett, wahrend
der Dienststunden fur die Offentlichkeit zur Einsichtnahme aus.
Die Einsichtnahme ist darlber hinaus auch auBerhalb dieser
Zeiten nach Vereinbarung mdglich.

Stellungnahmen kénnen entsprechend § 4a Abs. 3 Satz 2
nur zum erganzten Schallimmissionsschutzgutachten (Thema
Larmschutz) abgegeben werden.

Diese konnen wahrend der genannten Auslegungsfrist vorge-
bracht bzw. abgegeben werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeitsbe-
teiligung nicht fristgerecht abgegeben worden sind, bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt
bleiben kénnen, soweit die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen missen und die RechtmaBigkeit des
Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.




