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Finanzaufsicht
reagiert auf
Immobilienboom

Neue Sicherheitsanforderungen an
Banken kdnnten Bau und Kaufvon
Hausern oder Wohnungen verteuern.

VON BARBARA SCHADER

FRANKFURT. Der ungebrochene Anstieg der
Hauspreise hat die Finanzaufsicht Bafin auf
den Plan gerufen: Banken sollen sich stirker
gegen mogliche Verluste beim Platzen von
Immobilienkrediten absichern. Die Institute
sollten fiir diesen Fall zusétzliches Eigenka-
pital als ,Systemrisikopuffer® vorhalten,
teilte die Bafin mit. Zugleich plant die Be-
horde die Reaktivierung eines ,antizykli-
schen Kapitalpuffers“ zur Abfederung allge-
meiner Konjunkturrisiken. In Kraft treten
sollen die neuen Vorschriften im April, fiir
ihre Erfiillung hétten Banken und Sparkas-
sen aber bis Februar 2023 Zeit.

Fiir den Aufbau der beiden Puffer miiss-
ten alle betroffenen Finanzinstitute zusam-
men rund 22 Milliarden Euro an Eigenkapital
zuriicklegen, erkldrte die Bafin.

Die Deutsche Kreditwirtschaft als ge-
meinsame Interessenvertretung von Banken
und Sparkassen kritisierte die Ankiindigung
dennoch scharf: ,,Die Erh6hung der Kapital-
anforderungen auf breiter Front wird die
Kreditvergabekapazitit der Banken und
Sparkassen deutlich einschrinken.” Die Ba-
fin verwies dagegen auf das starke Kredit-
wachstum der vergangenen Jahre. Speziell
bei Immobiliendarlehen bestehe die Gefahr
»ZU optimistischer Erwartungen® beziiglich
der Preisentwicklung sowie der Schulden-
dienstfahigkeit der Kreditnehmer.

Die Zinsen fiir Inmobiliendarlehen diirf-
ten aufgrund der neuen Vorgaben etwas stei-
gen, sagte Michael Voigtldnder, Immobilien-
Experte beim Institut der deutschen Wirt-
schaft (IW) in KoIn. Anders als die Bafin sieht
Voigtldnder im Immobilien-Boom bislang
kein erhebliches Risiko fiir die Finanzstabili-
tdt. ,Die Kreditvergabe ist gestiegen, aber im
Einklang mit den Preisen®, sagte er. Diese
wiirden weiterhin durch das knappe Angebot
auf dem Hausermarkt gestiitzt.

Auch das Beratungsunternehmen EY
Real Estate rechnet mit einem weiteren An-
stieg der Preise fiir Hiuser und Wohnungen.
Die Nachfrage von Investoren nach Wohn-
immobilien sei grofS. Eine Verteuerung der
Finanzierungskosten kime fiir die Immobi-
lienbranche zur Unzeit, weil die steigenden
Anforderungen an die Nachhaltigkeit von
Wohngebduden zu einem erhohten Kapital-
bedarf fiihrten.




